Synthese Dossier de Diagnostic Technique

Ref. : DIA-DRS03-2403-047

ﬂr‘opr‘iétair‘e : Monsieur, Madame Domenico et Violainh
GALASSI ET PINGE

Adresse du bien: 4 Avenue des Regains - B2 -
74600 SEYNGOD

Nature du bien : Appartement

Localisation du bien : Etage RDC

Numeéro de lot : Lot principal (112)

Date du permis de construire : 2013

Qate limite de validité : 17,/03/2032 )

DPE Date limite de validite : 17,/03,/2032 |
Consommation énergétique Emission de gaz a effet de serre
logement extrémement performant ""Dont émissions de gaz
st m a effet de serre
100 6* peu aemissions de CO;
kWhim?#/an | kg CO,/man

e 6 kg CO,/m?/an

= LD
logement extrémement peu performant émissions de CO,

trés importantes

La consommation annuelle est estimée entre 510 € et 730 € par an.

Superficie Carrez Validité illimitée (sauf travaux)
Lot 112

Superficie « Carrez » : 78,08 m2

Superficie hors « Carrez » : 11,00 m2

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés.
Elle est donnée a titre indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

*pour le cas ou il est indiqué validité illimitée d’'un des diagnostics, un rapport n'est plus valide en cas : de travaux, de changement de
réglementation, dans le cas de diagnostic amiante pour les parties concernant des obligations ou recommandations issues des
grilles d’évaluation d’état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante ainsi que le contenu desdites grilles.

Réf. : DIADRSO3-2403-047 Dossier: 1 / 21
LEADER DIAGNOSTICS - 19 chemin de la Prairie - 74000 ANNECY - 04 50 51 26 48 - SIRET : 532 224 573 00016



> Les intervenants du dossier

>

Propriétaire : Monsieur, Madame Domenico et Violaine
GALASSI ET PINGE

>  Votre cabinet

19 chemin de la Prairie, 74000 ANNECY
04 50 51 26 48

) Technicien : Monsieur Léo IRAGI
04 50 51 26 48 leo.iragi@diagamter.com

Monsieur Leo IRAQI
Diagnaostiqueur certifie

Synthese dossier
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Etabli le: 05/04/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2474E12397148
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 04/04/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 4 Avenue des Regains - B2 -
74600 SEYNOD
Etage : RDC, N° de lot: 112

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2013
Surface habitable : 78 m?

Propriétaire : Monsieur, Madame Domenico et Violaine GALASSI ET PINGE
Adresse :

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

consomma“on m
(énergie primaire) émissions

100| 6"

kWh/m?an | kg CO,/m?/an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

91 kWh/m*an
d'énergie finale

émissions de CO,

_ e e
passoire

énergeétique

Ce logement émet 471 kg de CO; par an,
logement extrémement peu performant soit Péquivalent de 2 441 km parcourus
en voiture.

Le niveau d'é
principalement d
utilis (bois, é

Le niveau d nsommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performa des équipements.
Pour ['améliorer, voir pages 4 a 6

L 354 .
s d’energie d
Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 510€ et 730€ paran

Prix moyens des énergies indexés au lerjanvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

LEADER DIAGNOSTICS Diagnostiqueur : Monsieur Léo IRAQI .
19 chemin de la Prairie Email :

74000 ANNECY N° de certification : C2022-SE02-006 %
tel: 04 50 51 26 48 Organisme de certification : Qualit'‘compétences DIAGamMTER

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE ; Dans le cadre du Réglement général sur|a protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe gue vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse} sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires, Ces données sont stockées jusqu’a |a date de fin de validité du DPE, Vous disposez d’'un droit d’accs, de rectification, de portabilité, o’ effacement ou
une limitation du traitement de ces données, Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & I'adresse mail indiguée & la page xContactss de I'Observatoire DPE {https: /fobservatoire-dpe.ademe.fr/),
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafond

0%
|, Y
et rebaes -
20% 4 g,
£y

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B aprés 2012

32% 12%

ventilation

28%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :
|

_,,\_
AU,
MOYEN @

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

e
©

bonne inertie du fenétres équipées de (;Sﬂ sompediehlzun ;::auffeéeau .
logement volets extérieurs 8= = ermocynamique

panneaux solaires thermiques

réseau de chaleur ou de froid
vertueux

)

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

- panneaux solaires @

E photovoltaiques == geothermie

chauffage au bois

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage , 5w B
g (en kWh énergie primaire)
ﬂ chauffage 4 oo O 5325 (532561)
= Réseau de o
p: eau chaude [ 1) chalsur 1302 (1302¢é.f)
;%: refroidissement
Q éclairage 4 Electrique 334 (1456.f)
.‘-.. auxiliaires # Electrique 853 (3714.f)
énergie totale pour les 7 814 kwh
usages recensés : (7 143 kWh 6.£)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau
chaude de 114¢£ par jour.

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Frais annuels d’énergie

(fourchette d’estimation*®) 6 Répartition des dépenses

entre 350 € et 490 € D 7 %
entre 80 € et 120 € B 16 %
0%
entre 30€ et 50€ .7 %
entre 50€ et 70€ 0%

entre 510 €et 730 €
paran

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessots

A\ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
A la production d’eau chaude sanitaire, A I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énerdies, météode
’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :
0
0
0
0

/'\ France

sur votre facture :

Si climatisation,

chaude a 40°C

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

4782 consommeés en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture «

Rénov’

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20%

température recommandée en été -» 28°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1148/jour d’eau

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas
A Toiture/plafond

.y Portes et fendtres

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation extérieure (réalisée entre 2013 et

2021) donnant sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans \
ouverture directe sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation sous chape flottante (réalisée
entre 2013 et 2021)

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage m

Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage
&3 Eau chaude sanitaire

Climatisation

e

J=  ventilation

Pilotage

description
Réseau de chaleur vertueux isolé régulée, avec équipement d'intermittence central collectif, réseau isolé.
Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage, couplé avec un systéme solaire
Néant
VMC SF Hygro B aprés 2012 (collective)

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

& Eclairage
2 ECS

Isolation

Radiateur

E D+

J»  ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Entretenir les installations d'ECS solaire.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ['air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels
Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager
Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, petformance déja atteinte

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

5

3 France

Rénov’
logement extrémement performant
avec travaux + € m
Etape non nécessaire
performance déja atteinte
avec travaux
https://france-renov.gouv.fr/e: S-

Etape non nécessaire

performance déja atteinte conseil-fr

état actuel
consommation: 100 kwh/m?/an
émissions: 6 kg CO2/m?an

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Fiberte

D
E |
_ ttps://france-renov.douv.fr/aides

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| +

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
6 kg CO2/m?an

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou ['organisme certificateur

qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Qualit'compétences

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Référence du DPE : DIA-DRS03-2403-047
Date de visite du bien : 18/03/2022
Invariant fiscal dulogement : NfA
Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour I établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 74 Haute Savoie
Altitude 7w Donnée en ligne 520m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction =  Estimé 2013
Surface habitable du logement O Observé / mesuré 78 m?
Surface habitable de Ll'immeuble £ Observé / mesuré 3500 m?
Nombre de niveaux du logement D Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 21,93 m?
Type de local adjacent O Observé / mesuré L'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Est
Epaisseur mur £ Observé f mesuré <20cm
Isolation £ Observé  mesuré oui
Année isolation ¢ Document fourni 2013 - 2021
Surface du mur £ Observé / mesuré 14,28 m?
Type de local adjacent £ Observé  mesuré L'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 2 Sud
Epaisseur mur ,O Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni 2013 -2021
Surface du mur £ Observé / mesuré 10,38 m?
Mur 3 Nord
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur L'extérieur
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Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré nonisolé

Surface Aue Observé / mesuré om2

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré nonisolé

Matériau mur Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm

Isolation Observé / mesuré non

Surface du mur Observé / mesuré 15,38 m?

Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé

Mur 4 Nord Matériau mur Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas Observé / mesuré 80m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
P?nme.tr.e plancher btiment T, o1
déperditif
Plancher Sl‘xrface plancher batiment BiEarvai ek gom?
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré oui
Année isolation Document fourni 2013 -2021
Surface de plancher haut Observé / mesuré 30m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph Observé / mesuré Dalle béton
Isolation Observé / mesuré non
Surface de baies Observé / mesuré 9,25 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 1Est Epaisseur lame air Observé / mesuré 16mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Positionnement de la . . -
A Observé / mesuré au nuintérieur
menuiserie
Largeyr d}' dormant Observé / mesuré Lp:5 cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques Lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2Sud

el RelReNhelhelhelhelRolhelhel helhelRel Relhol helRelRel RelhelRelholhelhelhel helhelRel helhelRolhel i<l Rel hel el Mol el RelRelhelRelhel Relhelhel RelhelRelhe)

Surface de baies Observé / mesuré 1,1m?

Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type devitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Positionnement de la " " ——
meniseiie Observé / mesuré au nuintérieur
:’ﬁ;ﬁi;’:’:_;dormam Observé / mesuré Lp:5 cm

Type volets QObservé / mesuré volets roulants PYC (tablier < 12mm)
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Porte

Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques Lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain

Surface de porte Observé / mesuré 1,9 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Nord

Type de local adjacent Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur L'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Toute menuiserie

Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine isolée
Positionnement de la . . s
A Observé / mesuré au nuintérieur
menuiserie
Largeur du dorman " P
g S t Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est/ Fenétre 1Est

Type isolation Observé / mesuré ITE
Longueur du PT Observé / mesuré 22,6m
Largeur du'dorrmart Observé / mesuré Lp:5 cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nuintérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Sud/ Fenétre 2 Sud

Type isolation Observé / mesuré ITE
Longueur du PT Observé / mesuré 42m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nuintérieur

Pont Thermique 3

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Est/ Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITE / non isolé

Pont Thermique 4

Longueur du PT Observé / mesuré 125m

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Est/ Plancher
Type isolation Observé / mesuré ITE/ITI

Longueur du PT Observé / mesuré 125m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Sud / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITE/ non isolé

lelRelRelhel hel kel Rol Rol el RelRelRel kel RolRelR el kol o) Kol Rol kol hel Kol ol RelhedRel Rel ko) R el R o)

Longueur du PT Observé / mesuré 6,2m
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Sud/ Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation Observé / mesuré ITE/ ITI
Longueur du PT Observé / mesuré 6,2m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé f mesuré VMC SF Hygro B apres 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2013
Ventilation Energie utilisée £ 0Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé  mesuré plusieurs
Logement Traversant Q Observé / mesuré non
Iggﬁ fcfl:gestallation de O Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 5
Type générateur £  Observé / mesuré Réseau de chaleur isolé
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2013
Energie utilisée £  Observé / mesuré Réseau de chaleur
Chauffage Raccordement réseau urbain O 0bservé / mesuré Annecy Bio chaleur
issztllz;station du réseau urbain O Obsarvéjmesoré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T® £ Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Type émetteur £ 0Observé  mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur 4 65°C

LEADER DIAGNOSTICS | Tél
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Année installation émetteur

Observé / mesuré

2013

Type de chauffage

Observé / mesuré

central

Equipement d'intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence centrale collectif

Présence comptage

Observé / mesuré

1

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

5

Type générateur

Observé / mesuré

Réseau de chaleur isolé

Année installation générateur

Observé / mesuré

2013

Energie utilisée

Observé / mesuré

Réseau de chaleur

Eau chaude sanitaire

Type production ECS Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une
régulation/Ajust,T° Observé / mesuré oui

Fonctionnement

Type de distribution

Observé / mesuré

Réseau collectif isolé non bouclé

Bouclage pour ECS

Observé / mesuré

non

Type de production

Références réglementaires utilisées :

V(|| © [D|V|V|D|IV|D|VD|D|D

Observé / mesuré

instantanée

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de |'énergie
et relatif a 'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1a5;décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : LEADER DIAGNOSTICS 19 chemin de la Prairie 74000 ANNECY
Tél.: 04 50 51 26 48 - N°SIREN : 532 224 573 - Compagnie d'assurance : AXA n® 1148866204

A Pattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de ['observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse

mail indiquée a la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

LEADER DIAGNOSTICS | Tél: 04 50 51 26 48 | Dossier : DIA-DRS03-2403-047
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DIAGAmrtTerR

Mesurage d’'un lot de copropriété

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres
et générales de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

Donneur d’'ordre

Propriétaire

Si différent du propriétaire

Monsieur, Madame Domenico et Violaine GALASSI
ET PINGE

Identification du bien immobilier et de ses annexes

Adresse du bien

Description Sommaire
Localisation lot principal
Désignations des lots
Références cadastrales

Nature et situation de 'immeuble

4 Avenue des Regains - B2 -, 74600 SEYNQOD
Appartement

Etage RDC

Lot principal (112)

Immeuble bati, bien non indépendant

Permis de construire délivré en 2013
Reglement de copropriété fourni Non
Références de la mission

Commande effectuée le 28/03/2024
Visite réalisée le 28,/03/2024

Opérateur de repérage
Assurances

Sous-traitance

Résultats du mesurage

Monsieur Léo IRAGI

AXA RCP n° 1148866204 - Montant de garantie : 2
000 00O € - Date de validite : 30/04,/2024

Sans objet

Lot 112
Superficie « Carrez » : 78,083 m2
Superficie hors « Carrez » : 11,00 m?

Fait a ANNECY, le 05,/04,/2024

Monsieur Léo IRAQI
Diagnostiqueur agréeé
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DIAGAMmTER

Détail des surfaces mesurées

En regle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’une habitation est faite dans le sens
des aiguilles d'une montre en commencant par la piece correspondant a I'entrée principale.

N° Lot

112

Piece

(1) Rez de chaussée Entree
(2) Rez de chaussée Séjour
(3) Rez de chaussée Cuisine
(4) Rez de chaussée
Chambre 1

(5) Rez de chaussee
Chambre 2

(6) Rez de chaussée
Chambre 3

(7] Rez de chaussée Salle de
bains

(8) Rez de chaussee Wc

(9] Rez de chaussée
Terrasse

Total

Moyens de mesure utilisés

Superficie
Carrez [m?)

10,72
22,07
7.20
9,78
10,96
10,88
4,46

1,896
0,00

78,03

Superficie Hors
Carrez [m#?)

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
11,00

11,00

Motif de non prise en
compte

Nous avons utilisé un laser méetre : DISTO X310 LEICA 0850221355
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Conditions particulieres d'exécution

Textes de référence :
= Deécret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez »); décret d'application n°® 97-532 portant définition de la superficie
privative d’un lot de copropriété.

= Art. 54 de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénove

= Extrait de I'Art. 4-1 du décret n°67-223 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de
lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et
couverts apres deduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des
locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 du décret n°67-223 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres
carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée [assimilable a une
gaine) et de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du maobilier. |l
en est de méme, des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une
surface au sens de la « loi Carrez » qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée
comme cave, tout local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas
d’ouvertures suffisantes pour étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux
documents de l'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non
autorisées de ces surfaces qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a
été clos et couvert sans autorisation de la copropriété et permis de construire ; partie commune a usage
privatif..) |l appartient aux parties et a leurs conseils d'étre particulierement vigilant et de veérifier que les
surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiee. La
garantie est limitée a un an aprés la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a été deélivrée et au
seul bénéfice de I'Acheteur de la prestation.
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DIAGAMmMTER m’

Sarl GALEY - LABAUTHE ASSURANCES
21 Place Dupuy
| 31000 TOULOUSE
| TeL D5 &2 720009
email. agence. galeylabauth xa. T
n® Orias 10 053 214

ATTESTATION DYASSURANCE

La société AXA FRAMCE représentée par la SARL GALEY — LABAUTHE ASSURANCES atteste que l'entreprise LEADER
DIAGHNOSTICS représentée par Monsieur Paul DANJOU, domiciliée 19 chemin de la Prairie 74000 ANMECY est titulaire du
contrat suivant, en cours pour la période du 01/01/2023 au 31/1272023 couvrant les conségquences pécuniaires de sa responsabilité
civile suivant les dispositions des conditions générales et particuliéres :

ASSURAMCE RESPONSABILITE CIVILE N° 1148866204 Contrat « Groupe »
Pour les activités désignées ci-dessous, telles que décrites aux conditions particuliéres du contrat ci-dessus références et
exercées conformément aux dispositions des decrets et lois en vigueur

- Photo 360 et visite virtuelle - CQV (Certificat de qualité de vie)

- Diagnostic de Performance énergétique 2021 sans menticn ;::_?E:nmm de Performance Energetique sans
- Diagnostic de Performance Energétique avec Mention - Constat Amiante Vente sans mention

- Dossier Technigque Amiante sans mention - Dossier Technique Amiante avec menticn

- Constat du Risque d"Exposition au Plomb (vente, location, parties Contréle périodique amiante

COMIMUnNes) I

- Diagnostic défiscalisation ancien - Logement décent

- Dossier Amiante Parties Privatives - Etat des installations intérieures d'Electricité
- Etat des installations intérieures de Gaz - Etat des Risques et Pollutions

- Etat des Risques de pollution des sols (ERPS) - Argiles

- ENSA (Etat des Nuisances Sonores Agriennes) - Etats des lieux

- Superficie Carrez/Habitable et autres - Amiante avant démolition

- Amiante avant travaux immeubles batis - Plomb avant travaux

- Plomb avant démolition - Aftestation de respect de la RT 2012 - RE 2020
Extrait du tableau des garanties spécifigues 3 I'assuré désigné ci-dessus et par Cabinet de diagnostics -

1.  Tous dommages corporels matériels ef immaténels conséoufifs confondus © 12 000 000 £ par sinisfre
Faute inexcuzable (dommages corporels) | 1.000.000 € par sinistre et 2.000.000 € par année d'assurance
Afteinte & l'emvironnement -
- Tous dommages confondus - 1 000 000 £ par année d'asswance
Dommages immafériels non consécufifs - 2000000 € par asiniztre ef par année d'assurance
Dommages aux biens confiés - 350 000 € par sinistre
Défensze : indus dans la garantie mise en jeu
Recours : 28.354 € par litige

fa pa

o

La présente aftestation ne peuf engager la compagnie AXA FRANGCE en dehors des limifes précizées par les clauses of
conditions du contrat auquel i se référe.

Fait & Towouse, le 19 décembre 2022
Pour la Sarf GALEY — LABAUTHE ASSURANCES

AXA Frapce IAFRD 5 A su copitad de 204 P00 (50 € T 057 268 FLC S Heniors. TVA Discommemuim = FR 14 722 (57 480k ATA fasurancn WD Mubssils. Socée d' Amocecr bl &
onfimstion: (e confre [incendie, les socidents et risgao divers Siren 775 689 300, TVA ntacosmermusire o° FR 30 775 808 50 Sabpes wocme: © 313, Termumes de Férche - 93727 Masierre Codex: +
riraprives riyie par be Code de Chperutos 4 reérien de TVA - art. 3610 CUF] — med proasr fien pursniies poriSe pur AXA Amistece Franos Ssrnees
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> Certificat de compétence

WCERT
cofrac
QUALITrI:QMPETENt:ES Mumieo  socriditalaon
CERTIFICATIOMNES Mﬂr@m?m
WI.CERT
CERTIFICATION DE COMPETENCES
«Version 07»

Décerné a ; IRAQI Léo Sous le numéro ; C2022-SE02-006

Du 14/03/2022

DAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE (SANS MENTION) Au 13/03/2029

Du 14/0312022

DAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE (MENTION) Au 13/03/2029

» . Du 04/04/2022

DAGNOSTIC DE L'ETAT INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 03/04/2029

DaGHNOSTIC DE UETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 04/04/2022

D'HABITATION Au 03/04/2029

) Du 04/04/2022

DAGNOSTIC CONSTAT DES RISOUES D'EXPOSITION ALl PLOME AU 03/04/2029

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIALUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 04/04/2022

LES IMMEUBLES BATIS [SANS MENTION) Au 03/04/2029

DAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIALX ET PRODUNTS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 04/04/2022

LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 03/04/2029
DAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) X
DAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES [DROM-COM) X

Lot compitences ripondent s axigences difinkes en varty du code do la conatraction of de Nhabitstion (et L3714 ef Subrants, RIT1-1 ot
suivants ainsl quo leurs arribtés o application®] pour los diagnostics réglomoentaines. La prowve de conformilt & #00 appordée par I"valuation
cortification, Co cortiicat oil valabla & condithon qui led risullats dod dheni wedith db survsillands dolent pllnemant Ratiitaiants,

* Asvinh du 24 Foirdl
i cartifeation

i ofilled e s dad - of dad o wl o

Délivréd & Thiomwille, le 04/04/2022
Par WI.CERT
Responsable de certification

L il
[
werarTone >

P -

WALLerE - L, rar Villary- 57 100 THIONVILLE
Tl 00 725202 43 - mail - gdmini if Tomprtrarricom:
SARL s cagital de TH00 Eeres - RIS de Thiowille - Code APE ¢ NAF, 71 208 N*S8ET BIE8 5806000 |3
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Eléments de repérage

Descriptifs pieces et volumes

Désignation Descriptif

Rez de chaussée
(1) Entrée

(2) Séjour

(3] Cuisine

(4] Chambre 1
(5) Chambre 2
(6) Chambre 3
(7] Salle de bains
(8) We

(9) Terrasse

LEADER DIAGNOSTICS - 19 chemin de la Prairie - 74000 ANNECY - 04 50 51 26 48 - SIRET : 532 224 )
573 00016 Dossier: 19 / 21
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Conditions particulieres d’exécution du dossier de diagnostic

technique

Textes de référence

Article L271-4 a L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
Article R271-1 a R.271-5 du CCH

Ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005

Précisions sur le dassier de diagnostic technique [DDT)
Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur, doit étre annexé au contrat de location lors de sa
signature ou de son renouvellement et comprend le cas échéant un diagnostic de performance énergétique, un
constat de risque d’exposition au plomb et un état des risques naturels et technologiques. Pour les logements
situés dans un immeuble collectif dont le permis de construire a été délivré avant le 1er janvier 1975, I'eétat de
I'installation intérieure de gaz et d’électricité devront étre réalisés pour les contrats de location signés a compter
du 1er juillet 2017. Pour les autres logements, I'état de l'installation intérieure de gaz et d’électricité devront
étre réalisés pour les contrats de location signés a compter du 1er janvier 2018.
En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente
publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges. Il doit, suivant le type de biens,
contenir les documents suivants :

= Un constat de risque d’exposition au plomb (CREP),

= Un état mentionnant la présence ou I'absence d’amiante,
= Un état relatif a la présence de termites dans le batiment,
= Un état de l'installation intérieure de gaz,

= Un état des risques naturels miniers et technologiques,

= Un diagnostic de performance énergétique (DPE),

= Un état de l'installation intérieure d’électricite,

= Un document établi a l'issue du contréle des installations d'assainissement non collectif (depuis le 1°
janvier 2011).

Si l'un de ces documents produits lors de la signature de la promesse de vente n'est plus en cours de validité a la
date de la signature de I'acte authentique de vente, il est remplacé par un nouveau document pour étre annexe a
I'acte authentique de vente.
D’apres I'article R.271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation, est puni de I'amende prévue pour les
contraventions de la cinquieme classe le fait :
= Pour une personne d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic technique sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-
2 et les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 2716 ;

= Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document contenu dans le dossier de diagnostic
technique, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et
d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance
exigées a l'article L. 271-6.

La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal.
Aucun formalisme particulier n’est prévu par le Iégislateur pour la réalisation du DDT.

Réf. : DIADRS03-2403047 Dossier : 20 / 21
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ANNECY, le 05/04 /2024

Monsieur, Madame Domenico et Violaine GALASSI ET
PINGE

Référence Rapport : DIA-DRS03-2403-047

Objet : Attestation sur I'honneur

4 Avenue des Regains - B2 -
74600 SEYNOD

Appartement, RDC, lot n® 112
Date de la visite : 18/03,/2022

Madame, Monsieur,

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné, Monsieur
DANJOU Paul, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au regard des articles L2716 et
disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des états, constats et
diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

Présentant des garanties de compétence et disposant d’'une organisation et de moyens - appropriés (les
différents diagnostiqueurs possedent les certifications adéquates - référence indiquée sur chacun des
dossiers),

Ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les consequences d'un engagement de sa
responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 2 000 00O € par sinistre et par
année d’assurance),

N’ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des
documents constituant le DDT.

Nous vous prions d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Monsieur DANJOU Paul
LEADER DIAGNOSTICS

Réf. : DIA-DRS03-2403-047 ier:
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