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Lo Liew

UNE SITUATION ET UN CADRE DE VIE EXCEPTIONNELS
AU CENTRE D’ANNECY

Classée « Ville ou I'on vit le mieux » en 2020, Annecy est trés convoitée
sur le plan immobilier, et y demeurer est un privilége. Son lac est &
quelques minutes de la résidence, tout prés de sa vieille ville et de
son chdteau. Sa renommée gastronomique n’est plus & faire, comme
en témoigne le nombre de chefs étoilés. Pour les amateurs de
culture et de sport, une scéne de théatre nationale et de nombreuses
activités sportives sont proposées. Eté comme hiver, sur I'eau ou & la
montagne. Investir dans ce bel appartement cosy, c’est faire le choix
d’une qualité de vie & nulle autre pareille, et profiter d’une opération
immobiliére a forte plus-value patrimoniale.

L Jnmentls

HABITER ET/OU INVESTIR DANS UN SECTEUR
PRIVILEGIE TEL QUE ANNECY

Construite en 1989 avec les facades ravalées en 2022, la résidence est
close, sécurisée et facile d'accés pour les déplacements en voiture,
avec I'entrée d’autoroute Annecy Nord & 10 minutes, sans traverser la
ville. Genéve est & 30 minutes et 'aéroport international de Genéve
Cointrin & 40 minutes. Il faut compter 1Th30 pour aller & Grenoble ou
Lyon. Les stations de ski de Megéve ou Chamonix se trouvent & 1h15.

Pour skier en famille, La Clusaz, le Grand-Bornand et la Croix-Fry sont
accessibles en seulement 45 minutes. Enfin, un TGV dessert Paris Gare
de Lyon en 3h45. Lappartement est particulierement lumineux en
piéces a vivre de par son orientation ouest et ses deux balcons.
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Aue Alentours

Proximité avec toutes les commodités

Bus lignes 2,9 et 10
Direction Annecy / Centre Carrefour / Gare / Université
2 min
Ecoles maternelle + primaire + créche
8 min
Collége Raoul Blanchard, Jacques Prévert, Des Barattes
10 min
Péage Annecy Nord
Centre Hospitalier Annecy Genevois
Magasins et commerces d’Epagny Metz-Tessy
15 min a pied
Galeries Lafayette, centre Courrier
30 min & pied
Plage d’Albigny

/. Wm

Prix négociable : 283 500 €
Honoraires charge vendeur
Appartement type 2
4éme étage
Surface CARREZ : 51.19 m?
Chambre : 1
Salle d’eau: 1
Copropriété & Parking fermés
Cave : 1
Année de construction : 1989
Année de rénovation : 2020
Année de ravalement des fagades : 2022 ". .'7.:
Nombre de lots d’habitations : 54 sur 98 *"‘,.‘I_ -
Chauffage & E.C.S. au gaz ™ :I H‘lh:
Chaudiére individuelle T
DPE : D 156 kWhEP/mZ2.an
GES : E 36 kgeqCO2/m2.an
Charges de copropriété : 90 €/mois
Taxes fonciéres : 674 €/an Acces annonce
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SLes [estations

Les aménagements intérieurs ont fait I'objet d’une aftention toute
particuliére sur I'espace cuisine lors de la rénovation de I'appartement
effectuée en 2020. Elle respire le bien-étre, se veut plus fonctionnelle
et plus ouverte sur le salon tout en faisant écho au besoin d'espace.
Parce que I'on n’a jamais eu autant besoin de se sentir bien chez soi.

[our votre Cou;

. Réfection de I'isolation des facades par I'extérieur

. Fenétres et portes-fenétres en PVC avec double vitrage

. Volets roulants manuels avec coffre en PVC

. Chauffage et production d’eau chaude sanitaire par chaudiére
individuelle au gaz

. Ventilation mécanique de type hygro-réglable

. Cuisine équipée incluant Four, Hofte, Lave-vaisselle et + &
négocier

. Carrelage fagon tomettes contemporaines en cuisine

. Faience en crédence de cuisine

. Carrelage grande faille imitation parquet en séjour-salon

. Peintures lisses sur murs et plafonds

Lrur votre Bien- EAL‘/&

. Salle d’eau équipée d'un placard de rengement toute hauteur,
d’un plan vasque et d’un meuble avec son miroir & éclairage _
leds & température lumineuse modulable Cliquer ou Flasher

*  Douche a litalienne carrelée toute hauteur B TL

. Mitigeurs pour la douche, I'évier et le lavabo *.l#_.:

. Attente de raccordement en salle d’eau pour lave-linge :l Ly .':I'q:

*  Premier balcon c6té chambre communiquant avec le salon m et

. Second balcon cété cuisine

. WC indépendant

. Cave en sous-sol

Acces annonce
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Dour /)ﬁf@m @@of/

Aménagement et décoration de qualité des halls d’entrée, des
communs et des ascenseurs
Aménagement paysager soigné

[rur votre WW&/

Hall d’entrée avec acceés sécurisé

Contréle d’acceés sur toutes les entrées de la résidence
Interphone mural

Ascenseur desservant tous les niveaux avec appel 24h/24
Eclairage des parties communes par détecteur de présence
Porte paliére blindée & dme pleine de 40 mm d'épaisseur avec
serrure de sQreté 3 points antidégondage

Cave en sous-sol sécurisée avec contréle d’‘accés par clé

Cliquer ou Flasher
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Lo Mot des Residents

Nous avons tout particuliérement aimé le calme et la bonne entente
qui régne au sein de la copropriété. Les voisins sont sympas et
respectueux des communs. Lemplacement et la qualité de vie que
nous avons eue dans cet appartement est vraiment appréciable.
Nous espérons que vous vous y plairez tout autant que nous !

Envie de visiter ou en savoir plus ?

PARIS ANNECY

LAGENCE IMMOBILIERE

+3362006 1573
immo@parisannecy.fr

Cliquer ou Flasher

Ell:?;

Mandat : 02201

Acceés annonce

PARIS ANNECY l'agence immobiliére est une marque commerciale exploitée par CP MY HOME, Société a Reponsabilité Limitée
au capital de 500 euros, R.C.S. YANNECY 811 999 440, Siége Social : 1 rue Jean Jaurés 74000 ANNECY. Carte professionnelle de
Transaction sur immeubles et fonds de commerce n® CP174012018000030742 valable jusquau 08/03/2025 - CCI de la Haute-Savoie.
N° unique d’identification : 811999440. Assurance de responsabilité civile professionnelle n° de contrat N°6732655704 - AXA
FRANCE IARD 313 TERRASSES DE LARCHE 92727 NANTERRE CEDEX.
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